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Dato for siste revisjon av bestemmelsene :15.01.2009
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Dato for revisjon av kart og bestemmelser i
hehold til bystyrets vedtak av 26.03.2009 : 23.04.2009

§1

§2

§3
§3.1

AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pé plankart merket Brattera,
kongresshotell, og datert 10.01.2008. Planen er vist pa to plankart. Plankart 1 er merket areal
pé terreng, plankart 2 er merket areal under terreng.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omrédet reguleres til:

Byggeomrader
e Omride for hotell med tilherende anlegg
e Annet kombinert formal; forretning/kontor/bevertning/hotell

Offentlige trafikkomrader
e Kjoreveg

Annen veggrunn

Fortau

Kai

Havneomride i sjo

Parkeringshus

Spesialomrade
e Frisiktsone ved veg

FELLESBESTEMMELSER

UTFORMING AV UTEOMRADER OG TRAFIKKANLEGG

55764/09

Alle uteomrader og trafikkanlegg skal utformes slik at de tilfredsstiller krav til universell
utforming. Universell utforming mé gjennomferes konsekvent, herunder med gode ledelinjer
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til hovedattraksjoner og inngangspartier.

Omrédene skal utformes med hey kvalitet i utferelse og med robust og gjenkjennelig
materialbruk etter retningslinjer gitt i Trondheim kommunes “Designprogram for Midtbyen”.

MILJO

Vilkir om forurenset grunn
For igangsettingstillatelse kan gis, skal det foreligge en godkjent tiltaksplan for handtering av
forurensede masser, alternativt dokumentasjon pé at grunnen ikke er forurenset.

Geotekniske forhold

Rapport fra geotekniske undersgkelser og geoteknisk prosjektering skal vaere innsendt for
igangsecttingstillatelse for tiltak kan gis. Rapporten skal identifisere grunnarbeider som
krever geotcknisk kontroll av gjennomfering og inneholde en plan for geoteknisk kontroll av
kritiske og vanskelige forhold/grunnarbeider. Det skal gjennomfoares bygningsbesiktigelse
for og etter igangsetting og oppfelging av setninger og rystelser i byggeperioden pa de
narmeste bygningene. Rapporten skal angi egnede metoder for byggegrop-oppstetting og
fundamentering.

BYGGEOMRADER
FELLESBESTEMMELSER

Krav om utomhusplan
Sammen med byggeseknad etter plan- og bygningsloven § 93, skal det innsendes detaljert
utomhusplan i mélestokk 1:200 for den ubebygde del av tomta.

Planen skal vise lokalisering og utforming av avkjersler, gangatkomster,
sykkelparkeringsanlegg, uteoppholdsareal samt beplantning, meblering og andre
arealavgrensende tiltak. Planen skal vaere haydesatt og angi stigningsforhold pa alle veger.
Planen skal beskrive hvordan prinsippene for universell utforming og trafikksikkerhet er
ivaretatt.

Planen skal utformes i samsvar med vedlagt illustrasjonsplan og ogsé vise opparbeidelsen av
K1 og plassen mellom hotellet og Pirbadet.

Utomhusplanen skal godkjennes som del av igangsettingstillatelsen.

Avfallshindtering
Avfall skal lagres innenders, det tillates ikke plassert avfallscontainere og lignende utenders
pa ubebygd grunn.

Stayskjerming

Alle bygninger, anlegg og tiltak innenfor planomradet, inklusive anleggsarbeider, skal
tilfredsstille anbefalte retningslinjer i rundskriv T1442. Alle fasader skal dimensjoneres i
forhold til hayeste forekommende maksimalstoy. Dokumentasjon av malinger og lgsninger
med hensyn til vibrasjoner skal vedlegges seknad om tiltak. Nedvendige tiltak for demping

= ket G segresiatetee—ete

2

e =
e = da



4.14

§4.2

4.2.1

422

4.23

424

425

4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.2.9

§4.3

4.3.1

Side 3

Universell utforming
Alle nye bygninger skal utfares i henhold til Trondheim kommunes norm for universell
utforming av publikumsanlegg.

OMRADER FOR HOTELL MED TILH@ORENDE ANLEGG

Arealbruk

Omradet skal brukes til hotell med kongressenter. I dette inngar inkludert relaterte aktiviteter
som restaurant, uteservering, galleri/utstillingslokaler, mindre forretningslokaler for
bilutleie, kiosker og liknende.

Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet.

Bebyggelsens hoyde

Maksimal gesims- og meneheyde for de ulike deler av bebyggelsen skal ikke overstige den
kotehsyden som er angitt pa plankartet.
Det tillates ikke tekniske installasjoner ut over maksimale kotehayder gjengitt pa
plankartet.

Grad av utnytting
Tillatt bruksareal i ny bebyggelse skal ikke overstige 23.000 m* BRA. Bruksarealet skal
regnes uten tillegg for tenkte plan og uten bruksareal under terreng.

Utforming av bebyggelsen
Bebyggelsen skal ha hay arkitektonisk kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk.

Parkering 7
Det skal etableres minimum 80 parkeringsplasser for sykler pa egen grunn.
Det skal ikke etableres egne parkeringsplasser for bil for bebyggelsen.

Kjereatkomst
Atkomst med bil til offentlig veg tillates som vist med pil pé plankartet.

Bruk av ubebygd grunn
Det tillates ikke plassering av sykkelstativ eller annen utelagring pa ubebygd areal mot
Havnegata. Det tillates ikke lagring av avfallscontainere pa plassen mot Pirbadet.

Innpassing av pumpestasjon
Ny pumpestasjon for avlgpsledning skal plasseres innenfor planlagt bebyggelse, jf. § 7.2.2.

ANNET KOMBINERT FORMAL; FORRETNING/KONTOR/BEVERTNING/HOTELL

Arealbruk

Omrédet kan benyttes til kontor, bevertningssted med uteservering og hotell. Det tillates
ogsa relaterte funksjoner som mindre forretninger, galleri og utstillingslokaler. Inntil
hurtigbitterminalen flytter fra omrade kalt K1 pa plankartet tillates ogsa en viderefering av
dagens terminalvirksomhet i tilknytning til hurtigbatene. 1. etasje skal som hovedregel ha
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Grad av utnytting, plassering og hayde
Bebyggelsens utstrekning og hgyde skal beholdes som i dag. Ved fasadeendringer skal det
legges vekt pa kvalitet i den arkitektoniske utformingen, detaljering og materialbruk.

Atkomst
Kjereatkomst for nedvendig nyttetrafikk skal vere fra Havnegata via ny gate sor for
Pirbadet.

Parkering
Det skal etableres sykkelparkering for minimum 35 sykler innenfor omrédet. Det skal ikke
etableres egne parkeringsplasser for bebyggelsen.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
FELLESBESTEMMELSER

Utforming og materialbruk

Alle offentlige trafikkomrader skal utformes p& en bymessig méate med materialer av hay
kvalitet og robusthet. Designprogrammet for Midtbyen skal legges til grunn for utformingen.
Omrédene skal utformes i samsvar med prinsippenc i vedlagt illustrasjonsplan.

Krav om opparbeidelsesplan

For det gis tillatelse til tiltak 1 omrddene skal det foreligge en opparbeidelsesplan godkjent av
kommunen og av Trondheim Havn for kaiomrader. Planen skal vise utforming og
materialbruk, vegetasjon, murer sykkelstativ og annet utstyr, blant annet lekeutstyr for noe
starre barn, benker. Planen skal vaere hgydesatt og angi stigningsforhold. Planen skal
inneholde forslag til skiltplan.

KIGREVEG

Arealbruk
Omradet skal benyttes til kjereveg, buss- og biloppstillingsplasser for bevegelseshemmede
samt til nedkjeringsrampe til parkeringskjeller under hotellet som vist pé plankartet.

Utforming
Rekkverk rundt nedkjeringsrampe skal utfores med materialer som gir maksimal transparens.
Skilt skal dimensjoneres og plasseres med respekt for sikten til Munkholmen.

FORTAU/PLASS

Fortau/plass skal opparbeides som vist pa plankartet. Ser for Pirbadet skal det opparbeides
en tilstrekkelig stor lekeplass som vist pa illustrasjonsplanen. Lekeplassen skal legge til rette
for aktiviteter for bam i alderen fra 6 &r og oppover, med klatre- og balanseapparater.

Det tillates etablert trappe- og heisoppganger som vist med omriss av planlagt bebyggelse pa
plankartet. Bygningen kan ha en maksimal gesimshgyde pa 4,0 meter.

KAVSTRANDPROMENADE K1

Arealbruk

55764009

Omradet skat brukes tit kai og kaipromenade. Det tillates nedvendig nytfetratikk med bil tit
havnefunksjoner, men ikke kjeretrafikk til byggeomradene.
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Side 5

5.4.2 Utforming
Dagens steinfylling skal bygges inn og utstyres med blant annet trappeanlegg ned mot
vannet. Det skal anlegges trafikksikker gangsone minimum 3 meter bred.

§ 5.5 OFFENTLIG PARKERINGSANLEGG
Omradet skal benyttes til offentlig parkeringsanlegg og ha minimum 300 bilplasser hvorav
minimum 10 plasser skal vaere tilrettelagt for bevegelseshemmede og vere plassert nzrmest
heishus.
Det skal etableres vertikale gangforbindelser til overliggende plan og til fortau som angitt i
§5.4.

§6 SPESIALOMRADER

§ 6.1 FRISIKTSONER
Innen frisiktsoner ved veg skal det vare fri sikt fra en hoyde pa 0,5m over vegens plan.

§7 REKKEFGLGEBESTEMMELSER

§ 7.1 TVERRFORBINDELSEN
Gangbru mellom Brattarkaia og Sentralstasjonen skal vare utbygget og tatt i bruk i samsvar
med § 12.1 i reguleringsplan r477a, for ** Bratterkaia, Trondheim sentralstasjon og ny
tverrforbindelse”, for det kan gis ferdigattest for ny bebyggelse innenfor byggeomradet.

§ 7.2 VILKAR OM OPPARBEIDING AV OFFENTLIGE ANLEGG

7.2.1 Generelt
Alle offentlige anlegg som inngér i planen skal vere ferdig opparbeidet i samsvar med

opparbeidelsesplan godkjent av kommunen for det kan gis ferdigattest for ny bebyggelse
innenfor planomradet.

7.2.2 Pumpestasjon
Fer det kan gis rammetillatelse for ny bebyggelse skal det foreligge prosjekt godkjent av
kommunen for ny pumpestasjon med tilherende omlegginger av ledninger som erstatning for
dagens pumpestasjon innenfor omrédet, jf. § 4,2, 10. ledd. Pumpestasjonen skal vare bygget
og tatt 1 bruk fer dagens pumpestasjon og ledninger fram til denne kan tas ut av bruk.

7.2.3 Utvidelse av kai for turistbusstrafikk
For ny bebyggelse kan fa ferdigattest, skal kaia nord for Pirbadet vare tilrettelagt for tovegs

busstrafikk for cruisebdttrafikk i samsvar med utforming vist i illustrasjonsplanen.

§ 7.3 KRAV TIL BYGGE- OG ANLEGGSFASEN

7.3.1 Krav til anleggsplan

Med sgknad om tillatelse til tiltak, herunder ledningsarbeider, skal det foreligge en plan
godkjent av kommunen for riggomréader, anleggstrafikk og trafikkavvikling i

anleggsperioden, herunder rute for massetransport. Planen skal utarbeides 1 samrad med
bererte parter, blant annet Pirbadet as, Pirsenteret as og FosenNamsosSj& as. Planen skal
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Side 6

vise riggomrader og kjereruter for anleggstrafikken, vise sikker og trygg trafikkavvikling for
alle transportformer til Pirbad og hurtigbatterminal, herunder for drosjer, buss, av- og
pastigningsareal og gang-sykkelruter, rullestoltilgjengelighet samt parkering for
bevegelseshernmede og ordinzrt, offentlig parkeringstilbud. Planen skal ogsé sikre og
beskrive eventuelle andre avbetende tiltak og inneholde forslag til skiltplan.

Krav til anleggsfasen

For anleggsperioden skal det etableres minimum 200 midlertidige besaksparkeringsplasser i
rimelig gangavstand til Pirbadet.

Det skal i tillegg anlegges minimum 6 parkeringsplasser for bevegelseshemmede nar
inngang behandlingssenter i Pirbadet. Passasje mellom Pirbadets vegg og anleggsgjerde skal
pé hele strekningen fra parkeringsplass til inngang vere tilgjengelig med rullestol.

Transport med rivingsmasse gjennom Midtbyen tillates ikke.

Midlertidige parkeringsplasser og veganlegg samt gjerder og andre avbetende tiltak skal
veere opparbeidet og tatt 1 bruk fer eksisterende anlegg kan nedlegges.

Trondheim kommunes bestemmelser om bygge- og anleggsstey skal overholdes.
Ved riving skal steving dempes med vann eller andre tilsvarende midler.

Bystyrets vedtak av 26.03.09 er som felger:
VEDTAK:

1.

Bystyret vedtar reguleringsplan for Brattera kongresshotell som vist pa kart i
milestokk 1:1000, merket Optiman as, senest endret 15.01.2009 med
reguleringsbestemmelser senest endret 15,01.2009, med disse endringene:

a) Toppheyden pi atriet skal ikke overstige kote 37

4.

Byggesaken sendes til politisk behandling i bygningsradet.

b) Den maksimale hoyden pa de to estre blokkene (av utbygger benevnt som blokk
C og D) settes til kote 28,2

c) Den maksimale hayden pi sstre blokk (av utbygger benevnt som blokk B) settes

til kote 31,2

d) Den maksimale heyden pa den vestre blokka (av utbygger benevnt som blokk A)

settes til kote 31,2
Ytre molo gjeres tilgjengelig for allmennheten og opparbeides parkmessig.

Det tillates ikke tekniske installasjoner ut over maksimale kotehsyder gjengitt pa
plankartet.

Vedtaket gjores i henhold til plan- og bygningsloven 27-2 nr. 1.

FLERTALLSMERKNAD - Ap, H, FrP, SV, KrF, Sp, MDG, R og DEM:

55764/09

i

4



Hensynet til parkeringsmuligheter for biler med HC parkering ved Pirbadet ma spesielt
ivaretas i byggeperioden.

Adm.merknad: Kart og bestemmelser er i nedvendig grad endret i samsvar med vedtaket.

55764/09

Side 7



wo oL (4 [

[ NGRDGOL Wb eluud L 1 -
g — <
v 001 (Ewlanats:
| _ Ao LT U | ———
,_ nu_ i: S.N—uh_
2w el [ v s vay A v < voj
| asgjsbuugnbay
1 i)
i
_._m_nm:c_mgm_._____
prog e
e Sl mu.Hv.H. - Sl |nm,| A
WA AV ey aea | AR
aipzLIIME i
gvarg
L e
AY 130388VIN
Pl e
| m
| 4ITULSSIVISHOS | .
lieoyssaibuoy AU ‘esznelg
DIIFSONd |
ofu|5uet Gipa
Supsnediniis
amelesiy -
ssuermqjenep - ereddaaer Ly
_ 1euag E=
pEEELS]
| vag  [°
Bupaalasayryessena) EXE
JejeynuwnB - Bepspunjey |
expppbuaiag
warserg =
Hetsy
i L P —
aphayriund e
osumBswiopusg - —— -
BugeppouBa) | i -1

boler g T

60/ ST udd
< 38apaasyeg

e Tl iy

e e T &1 L
S LT = v o s I B (Y s // SEORN
=ea B T U e RO

AR

*\
~,
S
el




Evnﬂmo L=ux¢n .Ea::rESv. % | 8002'L0°0L g | 1gtiaty

Dy
,N RELURREGT] w | = 3 i ;
| 4..05__@_.-5 L -
g4
dzzﬁr.wuz.zmaéuu WANSIL, AU veULEl 10 wsully N YRR SO UB Rl S, ”
- sobeeo s L : ) 1Bl | wolipop o/ — S “ s
i " po0z £0° _ UoTmiokstuipianky B0 -9l ) eipuiaiog > . p w5
- L SEE | - L] < /g Z R
I S020LE0 | = T BN  wpen Y, } = A N7
P Lo a0 | PP0edR | y e
] m0zav 1Z - 002 6060 Wksiana taueug _,ﬁ.,amxv .
- . ‘ VERBATIIAGH R SSEAA | kpueyRg i /

S — e e 3\ - /i

WHRSRIANHGRUGRA | 13ipUiiEn

STED 4 T vyl SOEANIRANOREBUILBAL | IIDURIOE
E Y T R T ey P
. .zw_wr E.«Br § NINCTSININOAT S0 NV DLl ONTIONVHIBSHVS
__wn | eoozvorez! yewpen oo Buupu | o [po0zzizy | oWy Bossadiss opkay 1snp |
R | smziosi|  Gusueusauorsswp ,_5 _mncﬂs-n Sebupus sana !
1 [ 6007I0S)| mussona TN Sdl PN | O | HD0ZSU'RZ | Kesaln i UoBs suoued rasnpan |

e

NoIs ; _ otva) __HENOTSIARY zm_mk . _owa, L uTnNOrSIAEY |
VI ueeq ed |eale - g Ae | UENUB|d

(ev) 00011 m (evis6ED) L1 B0 (6L/6EY) 6 BIRYIERRIG
oy o Bo z/ecy ‘ejebaure

lI910yssaibuoy ‘eigpelg
#4 P 10} 19s5|2WILLR)Saq paw uedsBuuainbay m@

m_ZDs_s_Ov_ WIEHANOYL
“ Eemwnzsgé T busus) epfoumico siEN 160
e ..I.fll][. 8] opAY )00 SHEeW AR i  GOE¥
et gd ouljsuap
P afpisnug —————
JayahisBuygayed ssuwp  --------
(zvzi)essehiny ¢ | \ \ 4
(vi2)) 9sipBBigag epuaiaisisye Az sstwg [ IR - - ic, e
{£121) estaBbiqeq Wemed se ssowo ] [ Q ’
(s2zL) I\ B:
(ezz1) sveqauely ey pemnbay —- —-—
(122L) Bea elupeiues panbay  —- - —
(2zz1) efupyisuy  —==~---

(2021} OSUBIBS[BULOS  weree
(10z1) BuusueiBeq SUSUB]Y  wam e =

AW UTTOFWASANIT

B

(066) FouLi0) Wourauiow Jouy .

(PPerz 525 1ae) N
{006) TYWHOS JLHANIBINOM N

lovo) 6ea pan euospisty =)

(914 ppay’| 'Sz§ 1ad)

(009) HAAYUNOTVISIAS Aommpanend sompig
| WAIBHO &l
(2e¢) ofs | opeosusey [ T e x e
Gec) ey [ ywhishq | Bty |
() newos ] pow Jeaswas | 161ex Sjep gd (iu1 jeuba) 1o uaue)d
{61€) uuruBBaa uauuy _

‘uoueid nepan BO/LE ANES ‘60 EX'9E SIOW
(o1e) Benauefy [

(11 ppay’ ‘62§ (ad)
{00€) ¥IQYHNOMMIAVHL IDITINIIH0

{1.g1) B8ajue spuaseyy pe §350y-105 PRI =

Veufyahq WRUPUOIL J8Y "S6L IR "p1L
8 usnoisBuubAq Bo -uejd ) 1| Z-22 § A pioypsw |

pory ueiC
(001) HSOYENGSS D yjoyssasbyoy eseneig
4 ] ypaeo! ac]-L6PECISO TIRY
WAHOISONRITINOTY ‘578 NIACTSONINOAG SO NVId |/ w.N ey _ _ o . ueydsBuyanBas Ae BlUOHPOD @
ONIVDHOANDIL | i / i : INAWAOM WZHANOYL.
| b=} i 1 —
— . -_ n x_ r. - e ES -—




VOYEEASD SAS UMY G00Z'30°01,

i
P AE = 3 e
SC ursell) o | vewndo 2|
i LENSEL Ay 6 VAt T e o e
L oM T augieuneia somaa 015 ownamesns |
. A_6007wEz | o vmvesyaiponsaga fuppos | | o002tz | 0108 1 B sswdruis aphay e
A OTIEL ) Bumunee e | Uk e0roonE; BN TN
L W GOTWOGE | MeRyuR ENOLSA PN [ QY | R00ZSUBE| eyl iy wefa woued sesnpmt
| NS owal HINOTSUAEM NS Olva - HINOMSIATY
P USYYR( JOpun [EslE ~ Z AB Z Laueld
(zv)ooor:y, (eviieey) L1 Bo(6L1/6¢Y) 6 elusneig
C oouszvn Bo z/sey ‘elebauneH
lIsloyssaibuoy ‘eignelq
*v 10} JasjaLnuBISaq paw uedsBuuenbay
N

[ smane oo s msimessuiey

ANNANOY WISHAONOYL

BuBjuO HBIO) SUBLBY] == s s

2021} esuaiispuucy
[{T AR R T TR L R TTTE pp—

NN HITOGWASITNIT

{€€E) ssmdsBuueysey I

(€2 ppay'), ‘sz§ ‘lad)
{00€) HIAYHWOMMIAVHL IOININIHH0

(181) Bojue apusisym paiw ysioy Joj spenuo N
(11 pperi ‘sz§ 1ad)
(001) H3AYHWO3DDAS

NDDIVE YIANN TYWHOHISONINI NI

52§ NIAOTSONINDASG 90 -Nv1d

ONRIVTIHOANDIL

HRANEUSCEIEUURILO
R
POL JBASWES | JapEY 4ap ¥
“uauejd peIpaa 6O/EE "

1 QIAYSAG gy
Ae uaaoisbuwBAg Bo -ue|d | |

T povsERi e

TN

o e
ey

0L
)
AL S
- HAIRO €Uy

tbysAq | Suuuafipod

Ly eubay Jo usueld
Yes ‘50°80°9Z aisw

] sey 'ga6s 0k el
30 Z-42 § AR playpaw |

UbBEO! 8€

! E—.H_ N
j1ajoyssaibiuoy eiaynely

~LBPEE/S0 “I9Y

ue|dsbuneinbau ae m”._::m_v_uo.w D
ANANWOM WITHANOY L

> g o
-




TRONDHEIM KOMMUNE
GJELDENDE REGULERINGSPLANER

INNSENDTE REGULERINGSPLAN r0384h ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER): r0384c, r0384e, r0384l, r0423a, r0477a
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