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Vedtak:
Spknad om rammetillatelse etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3 jfr. § 20-1 for oppf@ring av kontor,
lager og produksjonslokaler godkjennes pa fglgende vilkar:

e Krav gitti eller i medhold av plan- og bygningsloven, med unntak av forhold som det er gitt
dispensasjon fra, ma ivaretas

e Vilkar gitt i sak P- 87/22 av 07.11.2022 ma vaere oppfylt fer det kan sgkes om
igangsettingstillatelse.

e Plantegninger av alle etasjer (faktisk etasjer) som beskrevet under vurderingen ma
innsendes.

SAKSOPPLYSNINGER

Faktaopplysninger fra sgknaden
Ansvarlig sgker: KMS arkitekter AS — org.nr. 938984263

Det sgkes om rammetillatelse til oppf@ring av bygg for kontor, lager og produksjonslokaler + brygger.
Ansvarlig sgker har gitt fglgende redegjgrelse for tiltaket — sitat:

Pa vegne av Horten Industripark AS oversendes sgknad om rammetillatelse for tiltak innenfor gbnr.
124/3, 25, 19, 41, 40 og 45 — Horten Industripark.

Spknaden omfatter fglgende tiltak:

s Oppfering av nytt kontorbygg med produksjon
« Etablering av bryggeanlegg

Det vises til vedlagte materiale.

Alle plantegningene unntas offentligheten, jfr. forvaltningsloven & 13.



Figur 1: Mustrasjon.

1 PLANSTATUS

1.1 KOMMUNEPLANER (OVERORDNEDE) PLANER

Utbyggingsomradet ligger innenfor:
* Kommunedelplan for Karljohansvern.

| kommunedelplanen er utbyggingsomradet avsatt til fglgende formal:
s Erverv (kontor, lager, industri) fremtidig.
* Omrader som skal reguleres til spesialomrade bevaring.
* Bygning fredet etter kulturminneloven.

Figur 2: Utklipp kommunedelplan for Karljohansvern med omriss ov utbyggingsomrddet.



1.2 REGULERINGSPLAN OG OMRADEREGULERINGSPLAN

Utbyggingsomradet inngar i omradereguleringsplanen for
Karljohansvern, vedtatt 2015. Omradet er i
omradereguleringsplanen avsatt til felgende formal:

s Nazeringsbebyggelse

*  Kjgrevei

«  Grgnnstruktur

* Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone

» Bandlegging etter lov om kulturminner

+ Bevaring av kulturmiljg

Figur 3: Utklipp av omridereguleringsplan
med omriss av utbyggingsomrddet.

2  FAKTAOPPLYSMINGER

2.1  SAKENS BAKGRUNN

KMS Arkitekter AS ble engasjert av Horten Industripark AS for prosjektering og gjennomfgring av
spknadsprosessen av et nazringsbygg pa Horten industripark (HIP). Hensikten med tiltaket er d
tilrettelegge for samlokalisering av en maritim virksomhet i kommunen. Det skal legges sarlig vekt pa
et energieffektivt og baerekraftig nzringsbygg.

2.2 FAKTISKE FORHOLD

Eiendommene er i omradereguleringsplan avsatt til naeringsformal, grennstruktur og sjgareal.
Generelt er utbyggingsomradet avgrenset av sjg mot nordgst. For gvrig er utbyggingsomradet
omkranset av naeringsbebyggelse og forsvarets virksomhet.

S =
Figur 4: Horten industripark sett fro sgr

med omriss av uthyggingsomrddet. '



2.3 RIVING AV EKSISTERENDE BYGG

| forbindelse med prosjektering av tiltaket, har ansvarlig sgker i en tidlig fase sgkt om riving av
eksisterende naringsbygg.

Hovedutvalget for bygg, regulering og naering (HBRN), har med hjemmel i plan- og bygningsloven &
20-3 jfr. § 20-1 gitt tillatelse for riving av fglgende bygg (mpgtedato 31.05.22):
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Figur 5: Oversikt over bygninger som skal rives med omriss ov utbyggingsomrddet.

Rivearbeidene pa gbnr. 124/3, 25, 19, 41, 40, 45 omfatter komplett riving av samtlige bygninger og
konstruksjoner — med unntak av bygning nr. 4 som i hovedsak skal demonteres.

Bygning 1: SIAS-BYGGET industribygning — bygningsnummer 161692999 og 161692948 ghnr. 124/19
(gitt 1G for riving)

Bygning 2: Verkstedbygning SIAS — bygningsnummer 161692921 — gbnr. 124/3 (gitt IG for riving)
Bygning 3: Annen industribygning — bygningsnummer 161692875 — gbnr. 124/3 (skal spkes om riving)

Bygning 4: Lagerhall - bygningsnummer 300392616 — gbnr. 124/3 og 124/41 (skal sgkes om
riving/demontering)

Bygning 5: Horten Batsenter — bygningsnummer 161688983 — gbnr. 124/45 (ramme gitt)
Bygning 6: Ukjent bygningstype — bygningsnummer 161688967 — gbnr. 124/3 (skal sgkes om riving)
Bygning 7: Horten Batsenter — bygningsnummer 161688975 — gbnr. 124/40 (gitt IG for riving)

Bygning 8: SMES-Bygget — bygningsnummer 161688991 — gbnr. 124/41 (gitt IG for riving)
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2.4 NABOVARSEL

Bergrte naboer og offentlige instanser er varslet i henhold til kravene i plan- og bygningsloven § 21-3.
Mabovarsel ble sendt 10.08.2022. Frist for innsending av merknader utlgp 24.08.2022. Det er til
sammen mottatt 3 merknader til tiltaket.

Etter at tiltaket ble varslet har det blitt avdekket 2 nye dispensasjonsforhold.
1. Overskridelse av gjeldende byggegrense pa plankartet (mot Rofartgyskuret).
2. Overskridelse av arealformalet vei.

Ansvarlig sgker har vurdert at overnevnte dispensasjonsforhold behgver ikke nabovarsling, da den
ikke bergrer naboenes interesser. Sgknaden skal videre oversendes til Statsforvalteren og
Fylkeskommunen for hering, og de vil da ogsa fa mulighet til 3 uttale seg til dispensasjonene som
sektormyndighet. Vi mener derfor det kan unntas fra ny nabovarsling, jf. pbl § 21-3 andre ledd

Innkommende nabomerknader er kommentert, se vedlegg F3.

UTREDNINGER

| forbindelse med oppfering av nytt naeringsbygg skal felgende utredninger utarbeides:

- Trafikkforhold (frem til @rnkrysset)

- VA og overvanns plan

- Geotekniske undersgkelser (pa land og sj@)

- Miljgundersgkelse (land og sj@ inkludert tiltaksplan for forurenset grunn)
- Stgy i anleggsfasen

Hensikten med overnevnte utredninger, er a bidra til gode prosesser der alle relevante sider ved
tiltaket er belyst.

3  S@KNAD OM DISPENSASION

Tiltaket i seg selv utfordrer gjeldende bestemmelser i omradereguleringsplanen for Karljohansvern. |
forbindelse med dette har det blitt sgkt om dispensasjon fra aktuelle bestemmelser.
Dispensasjonssgknaden er vedlagt rammesgknaden (vedlegg B1), og ble sendt til alle naboer og
bergrte 10.08.2022.

Det sgkes om dispensasjon fra felgende bestemmelser:

Punkt 3 — Rekkefglgebestemmelser

Punkt 5 — Plankrav

Arealformal — grennstruktur

Arealformal - kjgrevei

Punkt 6.3.1 bokstav b maksimal utnyttelse og heyder, g plankrav og h utfylling i sj@

Punkt 6.3.2 bokstav b maksimal utnyttelse og hgyder, g tung industri, k plankrav og m utfylling i sjg
Punkt 12.5 bokstav i — bevaring kulturmiljg

Punkt 12.5.2 — Bevaring kulturmiljs, omradet sgrvest for Stjertebukta

Pbl§1-8

Bypgegrense rofartskur
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4 PLANLAGT TILTAK

4.1 UTNYTTELSESGRAD

Nytt nazringsbygg skal oppfgres innenfor delfelt N3 og N4, samt deler av arealformalet G2.

Maksimalt tillatt BYA PLANLAGT BYA (NAERINGSBYGG)
M3 = 80% BYA: 22 776 m2 17 809 m2 [BYA)
M4 = 60% BYA: 10 330 m2 9 180 m2 + 805 (Rofartskur) + 1 126 (Bathus) =
11112 (BYA)
G2 = 0% BYA 535 m2 (BYA)
4.2 HOYDER

Hayeste punkt er planlagte rom for tekniske installasjoner over kontorfleyen c+ 31,90. For gvrig har
naeringsbygget varierende hgyde fra c+ 13,00 til c+ 29,00, se utomhusplan.

4.3  UNIVERSELL UTFORMING

Universell tilgjengelighet er en viktig del av fremtidig prosjektering av bygg med tilhgrende
utearealer. Universell tilgjengelighet vil bli ivaretatt i dette byggeprosjektet.

4.4 FORURENSNING

Det skal gjennomfgres miljgundersgkelser av sedimentene i 5j@, samt tiltaksplan for arbeider i
forurenset grunn pa land. Notatet skal vaere en del av spknaden for arbeider i sjg, som sendes
Statsforvalteren (forurensningsmyndighet).

4.5 GRUNNFORHOLD

Det skal gjennomfgre geotekniske undersgkelser pa eiendommen pa land og i sjg. Disse vil danne
grunnlag for videre geotekniske anbefalinger vedr. grave- og fundamenteringsforhold.

4.6 PARKERING

Ved etablering av naeringsbygg skal det avsettes min. 0,25 bil og maks 0,5 bil pr. 100 BRA, samt 1,0
sykkel per 100 BRA. Nazringsbygget er prosjektert slik at kravet i omradereguleringsplanen
imgtekommes. Det er tilrettelagt for ca. 308 parkeringsplasser for bil og 690 sykkelparkering pa
eiendommen.

4.7 LANDSKAP, UTEOMRADER OG ESTETIKK
Estetisk redegjgrelse er vedlagt rammesgknaden, se vedlegg F2.
4.8 SIKRING MOT STORMFLO

Teknisk forskrift (TEK17), kap 7 har krav om sikkerhet mot naturpakjenninger, herunder sikkerhet
mot stormflo. Tiltaket er prosjektert slik at den er sikret mot 200-arsflom.

4.9 ANLEGGSFASEN

Det skal utarbeides en plan som beskytter omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og
anleggsfasen. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet
for gaende og syklende, renhold og stgvdemping og st@yforhold, geoteknisk sikring. Overordnet
riggplan faglger sgknad om rammetillatelse, se vedlegg F4.



4.10 KULTURMINNER

Tiltaket grenser til Rofartgyskuret og Bathus. Tiltaket er prosjektert slik at det tar sarlig hensyn til
nzerliggende kulturminner, se estetisk redegjgrelse F2.

4,11 KOMMUNALTEKNISK VANN

VA-konsulent er engasjert for a utarbeide VA-rapport for det planlagte tiltaket. Rapporten skal vise
hvordan vei-, vann-, avigp- og overvannstekniske forhold skal Igses innenfor tiltaksomradet.

5 ARBEIDSMIL@

5.1 ARBEIDSTILSYNET

Ansvarlig sgker er i tett dialog med Arbeidstilsynet. Arbeidstilsynets samtykket vil foreligge ved
spknad om igangsettingstillatelse. Arbeidsforhold og sty skal redegjgres for ved spknad om IG. Det
er slik at nar det skal sgkes om arbeidstilsynets samtykke, skal stgygruppene |, Il og li legges til
grunn.

Det foreligger estetisk redegjgrelse for tiltaket — sitat sgkers redegjgrelse:

GNR/BNR 124/3, 25, 19, 41, 40, 45 — HORTEN INDUSTRIPARK — ESTETISK REDEGI@RELSE

Tomten befinner seg i Horten Industripark (HIP). HIP har en beliggenhet ved Oslofjorden og bestar av historiske

og helt nye bygninger. Parken tilrettelegger for 250 000 m2 industri og naeringsliv i det historiske hjerte av
Horten.




Det er planlagt et naringsbygg som vil erstatte eldre naringsbygg pa HIP. Det nye naringsbygget og
utomhusomradet legger | hovedsak til rette for en sikker og stabil drift av bygget. Bygget skal gjenspeile et
fremtidsrettet og baerekraftig bygg.

Planlagt naringsbygg er utformet med hensyn til Rofartgyskuret og bathuset. Naringsbygget er plassert i en
avstand til de fredete bygningene som imgtekommer reguleringsbestemmelsen punkt 12.5.2 bokstav d. Videre
er det skapt en tydelig buffer for 4 bevare opplevelsen av bygningene.

Inngangspartiet er gitt en utforming som klart definerer inngang. Videre har fasaden fatt lettfattelig utforming,
som gj@r at bygget fremstar som lett. Selv om tiltaket er prosjektert noe hgyere enn det
omradereguleringsplanen legger til rette for, vil det ikke vasre til sjenanse eller pavirke omgivelsene negativt.
Nzeringsbygget er inntrukket mot sjgen, slik at det fremstar dempet og ikke ruvende.

Planlagt nzringsbygg skal oppferes i nordastre del av HIP. Tiltaket grenser mot sj@, eksisterende
naringsbebyggelse og forvarets virksomhet. Tiltaket er sarlig knyttet til landskapet hvor av hovedfasaden er
vendt mot sjgen.

Tiltakets hgyde er tilpasset omgivelsene. Pa HIP eksisterer det flere naringsbygg som troner hgyt i landskapet.
Sett fra Indre havn vil tiltaket vaere lite synlig, da det allerede eksisterer hpye bygg (Morsk Stal AS). Det er ingen
heydeforskjeller i omradet. Omradet er et neringsomrade med stor skala pa bebyggelse.

[N¥TT BYGG

Bygget innordner seg hgydene og volumene til gvrige bebyggelse i omradet. Det har blitt lagt stor vekt pa at
planlagt naringsbygg ikke skal fremsta som sjenerende mot sjgen. Volumene har blitt delt opp, slik at
bebyggelsen fremstar som amindres frittstdende bygninger. Kontorflgyene bgyer seg mot sjgen slik at
landskapet flyter innover bygningen. Hensikten er & skape en harmonisk overgang mellom planlagt
nzeringsbygg og strandsonen.




Fasadene er planlagt med teglstein, trekledning, fasadeplater og vegetasjon. Ved inngangspartiet og omkring
hovedbygningen er fasaden tenkt utfart med teglstein. Flere eksisterende bygg innenfor HIP er allerede oppfart
med teglstein. Hensikten er d viderefgre materialbruken slik at det blir en lett overgang fra teglstein til andre
typer materialer. Kontorflgyene mot sjgen er tenkt i stdende trekledning. Videre er flate fasader (uten vinduer)

tenkt med vegetasjon. @vrige fasader utferes med fasadeplater som gjenspeiler eksisterende
naringsbhebyggelse.
e —




Det er planlagt forstgtningsmur for 4 sikre tilstrekkelig nedkjgringsrampe til parkeringskjelleren.
Forstgttingsmuren vil ikke fremsta som massiv, da den innlemmes som en del av bygningskroppen.
Forstgtningsmuren blir laget av teglstein og det legges stor vekt pa grundighet i likhet med resten av
naringsbygget.

Eksisterende brygger er fjernet og erstattet med enhetlig bryggeanlegg, slik at strandsonen ikke fremstar som
rotete. Det benyttes materialer som harmonerer med resterende uttrykk. Det er tilrettelagt for
rekreasjonsomrade/grennstruktur mellom det planlagte nazringsbygget og bryggeanlegget for & minimere
kontrasten mellom sj@ og land, samt gi en harmonisk overgang mellom arealene.

Malsetningen om at omradet skal fortsette a fremsta med et helhetlig preg er viktig. Planlagt naringsbygg
bidrar til & bygge videre pa det historiske ved omradet. Videre er prosjektert planlagt med materialmessig
slektskap til byggene i omradet. Tegl pa hovedbygningen vil skape et bygg som vil passe inn mellom dagens
bebyggelse.

Det er lagt stor vekt pa harmonisk og tilpasset bruk av arkitektoniske virkemidler og saerlig nar det gjelder
materialer og farger som skal brukes pa fasaden. Virkningen av disse estetiske tiltakene resulterer i en
arkitektur tilpasset landskapet og historien.

Planlagt bygg vil std i klar sammenheng med Rofartgyskuret og Bathuset, ikke konkurrere med dem, men heller
vaere en forening mellom gammelt og nytt.

Det foreligger gjennomfgringsplan versjon 1 datert 09.09.2022 som viser tiltaksprofil for omsgkt

tiltak:
Oversikt over ansvarsfordeling
ANSVARLIG PROSJEKTERENDE
Funksjon Pk b e Tiltaks- Foretakets ofg nummer of Planlagt samsvarsiontrolledering, Aresvar
o e Auan dato {wives nbr erlaerngen er avgitt) rilutter
(] Anwvarlig provjelbenende - arkitektur ] FIFHEAD6T Ettrinni-figangsertingssaknad
EBAS ARKITEKTER AS
PR Anpvarlig projeltenende - interiar arkitebtur ] Ertrenns-figangsettingsigknad
Foretak ike angit
PRO Ansvarig proajek whe - landskapsariiteltur 3 Ettrinns-figangsetingssaknad
Faretak dbor angitt
PRO Ansvarhig proagpek e - v, ler of 3 [ttrenns-figangs dl
landskapsutiorming Foretak ik angin
FRO Brannkonsepd 3 Ettrinns-igangsettingssainad
Foretak ke anginn
PRO Geoteknisk progjeitenng ] Ettrinns:/aangse mingsseknad
Foretak ke angitt
PROY Lydfewbrold oo wibrasjoner 3 Ettrinng-/agangie tingaseknad
Foretak ke angitt
PR Lafeeinnretrirger [P, ketveplantfonm) i Ertmnns-fagangsattingssgknad
Foretak i angitt
2| pro Lafeinnretrirger [traverkran) 3 Ettrinny-figangsettingssoknad
g Foretak ik angin
E PRCH Dpprdlingstekniik prodjektering 3 Ettrining-fagangs giaknad
4 Forrtak itke argin
; PR Proajektering av Brannalanm 3 Ettrinns-igangsetingssaknad
i Foretak ikke angit
% PR Proapekbering av bygningsfysikk 3 Ettrinins-igangse tingssaknad
E Foretak ikke angin

PROY Froapeitering av el. anlegg (Smartbygg) 3 Ettrinns-/igangse tingssainad

[(e.00 2002 154245 ARSOSOT1110



Foretak ikl angit

PRO Prosjektering o gastaniegg 3 Ertrinns-igangrettingssaknad =] -
Fistetal ke angat £
PRO Prassjekening i itreend ge srilernegge z Ervrinng. figangiemngigknad =] %
Foretak ikl sngit
P Prosjeitering av konstruksgonssitkerhet 3 Ettrinns-figangsettingssaknad o g
Foretak ikhe angirt &
PRO Prosjektering v koetruksjonssikherhet - glaaifasade 3 Enrinns-/iganguetiingssgknad =] ﬂ
Foretak ke angitt £
RO Prosjektering av bedesystem ] Ettrinns-figangsettingsseknad o L
Foeptak ikke angit
PR Prasjeiering i predits Betongelemente: 3 Errinng figangLemingiaknad o
Foretak ke angit
PRO Prosjektering # saniterinstallasjoner 3 Ertrinns-/igangrethngsseknad =]
Feeetak ke angar
PRO Prosjekiering av subkeinstall 3 Estrinrefiganguettngraknad o
Faretak ikl angite
FRO Prosjekiering av solsvskjerming 2 Estrinre-iganguettngreaknad a
Foretak ikl angitt
FRO Prosjektering av stilelementer 3 Estrinea-iganguettingssaknad [=
Faretak ikl angitt
PRO Prosjebtering av ] Estrinre-figanpuettngraknad [
Faretak ikke angitz
PRO Prosjekiering av vannforsymings- og avispsanlegs 1 Estrinreiganguettngraknad &
Foretak ikke angitt
FRO Prosjekaering av varme- of kuldeinstallasjoner 3 Extrinea-figanguettingueaknad =
Foretak ikke angitz
PRO Prosjekiering av ventilssgon- og Mimainstallsgoner 3 Estrinrefiganguettngraknad =
Faretak ke angite
PRO Prosjekaring v soleellesnlogs 2 Eetrinenfigangiettngiaknad o
ANSVARLIG UTFORENDE £
e e e Titaks:  Foretakets orgnummerog  Planlagt samsvankontrollerilmring,  Ansvar E
klasse  navn dato [vises nbir erkleringen er svgitt]  dWslutiet
UTE Grunnarbesd - peiearbeider 2 Maichertichyg brukstillatelse @ §
Fostak fike angitt Fardigattont g
UTF innmbling og utstikkicg 3 Bhichertichg brukatillatehe ] é
Formtak e angit Ferdigattest
Tk stallasjon aw b iy oof bedwyat 3 Mhicherticyg brukstillatelue o E
Foumtak dke anght Ferdigattest
UTE Landskapsutiorming 2 Whichertidg brubstillatele W]
Foretak fike angitt Ferdigariest
UTF Leftminnretninger (hets, kefeplattform) ¥ Kalierncly brukatillatehe o
Formtak e angitt Ferdigatiest
uTE Lsheinnretringsr |braverskran) 3 Mhiertidyg brukstillatelse a8
Fortak ks angit Ferdiganiest
e Montering aw barende metall- eller 3 Midiertidhg brukstilatelse
betongkonstrukijoner Foretak ikie angit Ferdigatiest
UTF Monbering aw el. anbegg (Smartbygg) 3 Midlertidig brukstilatelse
Foretak ikie angitt Ferdigattest
UTF Montering av gassaniegy 3 Midlertidig brukstilatelss
Foretak ikke angat Ferdiganiest
uTF g are glasskonstruksioner of fasadekiedning 3 Mudlerticlig brukstilatelse
Fretak ikh angt Ferdigatie
UTF Mesitering i gubtsbeg ] Midlertidig brukstillatelie
Foretak ikke argit Ferdigaties
uTE Monbering #v inmvendige Britemvegger 2 Midlertidig brukstillatalse
Foretak ikke angit Ferdigatiest
UTF Montering av dukkeinstallasjoner 3 Midlertidig brukstilaelse
Foretak ikke argint Ferdigattest




UTE Montering av solcelleantegg 2 Midlertidig brukstillatele
Foretak ikke angitt Ferdigattest
LITF Maonterng av lakelementer 3 Midlertidig brukitillatelis
Foretak ikke angitt Ferdigattest
LITF Murartseid {membean, fislegging) 2 Midlertidig brulatillatelse
Foretak ikke sngit Ferdigatiest
UTF Murarbeid {beghitein] z Midlertidig brukstillatelse
Foretak (ke sngitt Ferdigastest
UITF l P T = fundament ] Midlertidig brulatillatels
Foretak ikke sngitt Ferdigatted
UTF Saretrinatallatoner 3 Midlertidig brulstillatelss
Foretak ikie angitt Ferdigattest
LITF Taktekkingrarbed 3 Midlertidig brulatillatebe
Foretak ikke sngit Fardigasteit
UTF Tamiersibeid of m ing i trekondtiuk 2 Midiertichg brukstillatelis
Foretak ikke sngitt Ferdigattest
uTE Vanrforoymings- og aviepsaniegs E] MidBerticlig brukstilatelis
Foretak lkke angitt Ferdigattess
uTE Veg- of grunnarbeider 2 MidRertidig brukstilatelse
Foretak kke angitt Ferdigattest
UTF Ventilasjon- of Mimainstallasjoner 3 MidBerticlyg brukstillatelse
AMSVARLIG KONTROLLERENDE
- Tlaks:  Foretskets org nummer of Manlagt samsvankontrollerkleing.
Fuinkijos Buskrivalss o7 anamrromeiidel Masge  mam dat [vises ndr erklmringen or svgitt]
KOMTROLL Keenrell o Braneide et PRO 3 Ettrinns-figangsettingsiaikn
Foretak ke angint
KOMTROLL Komtroll aw branrsikkerhet UTF 3 Mlidlertidhg brulatillatelse
Foretak ikhe angint Ferdigattest
KOMTROLL Koedrell v bygningstyiikk PRO i Ettrinni-figangrettingssakasd
HOTETE RS ANGIT
KOMNTROLL Kordroll ay bygningshyikk UTF 3 Blicllertideg brulatillatelie
Foretak ikke angint Ferdigatteit
KOMTROLL koedroll oy geoteknikk PRO F Extriming-figangsattingiieknad
Fanetak ik angiet
KOWTROLL Koeroll av geoteknikk UTF 2 Midlertidig bruletillatelse
Foretak ikke angitt Ferdigattest
KOMTRELL Kortroll av konstraksjonssikkerhet PRO 3 Estrinns-figangsettingzsaknad
Foretak ikke angitt
KOMTROLL Kortroll av kordtrakigonisdkerhet UTF i Bl lertidig brulitillatelie
Fanetak ikke angitt Ferdigattedt

Fglgende tegningsgrunnlag er lagt til grunn for behandling av sgknaden:
Situasjonsplan, plan, snitt og fasadetegninger datert 09.09.2022.




Kommunens faktaopplysninger i saken
Planstatus: Eiendommen ligger innenfor Omradereguleringsplanen for Karljohansvern.

Det har veert spkt om gitt dispensasjon (i sak P- 87/22 av 07.11.2022) for fglgende — sitat vedtak:

07.11.2022 Hovedutvalg for bygg, regulering og naring
HBRN-087/22 Vedtak:

| medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 innvilges dispensasjon:

- fra Omradereguleringsplan Karljohansvern vedtatt 22.6.2015 pkt 3
rekkefglgebestemmelser for trafikkregulerende tiltak i @rnkrysset,

- fra omradeplanens punkt 5, 6.3.1 bokstav g og 6.3.2 bokstav k for plankrav,

- fra arealformalet i plankartet ved at grgnnstruktur flyttes/endres, for arealformal kjgrevei
inntegnet i plankartet,

- fra omradeplanens bestemmelser om maksimalt tillatt hgyde 6.3.1 og 6.3.2 for hgyder i
felt N3 og N4, samt bevaring kulturmiljg — maksimalt tillatt hgyde mot sj@ i hensynssone
bevaring kulturmiljg,

- 6.3.1h Utfylling i sjg,

- fra byggeforbudet i sj@ jfr. pbl § 1-8 fordi deler av den nye brygga er plassert utenfor
grensen for omradeplanen, og

- for overskridelse av regulert byggegrense

Dispensasjonen innvilges pa felgende vilkar:

- det ma utarbeides en grundig trafikkrapport, som redegjer for egnet krysslgsning,
innslagspunkt for etablering av ny krysslgsning samt forslag til etablering av nye Igsninger
for myke trafikanter

- utarbeides en utredning for kulturmiljgfeltet med pafglgende tiltaksl@sninger og f@ringer
som ma foreligge fgr tiltak kan godkjennes:

o utredes om grunn- og terrengforhold og konsekvenser av anleggs- og
byggevirksomhet i umiddelbar naerhet til fredede bygg

o konsekvenser for fredet areal og bygningsmasse pa Karljohansvern med gkt
trafikkmengde gjennom omradet

o konsekvenser for fredede bygg av terrengendringer, utfylling i sjg og etablering av
brygger, jf. bestemmelser i gjeldende plan

o konsekvenser av volum og hgyder og plassering og utforming av disse for
landskapet og de fredede byggenes virkning, slik at hensikten med hensynsonen i
gjeldende plan blir ivaretatt og viderefgrt



geotekniske undersgkelser foreligger sammen med rammesgknad, det kreves uavhengig
kontroll av PRO/KPR Geoteknikk

NVE sine krav ivaretas ved at det ma bli gjort en faglig vurdering av skredfaren, og
sikkerheten ma vaere dokumentert og ivaretatt fgr kommunen kan gi tillatelse til tiltaket

varsel om oppstart av reguleringsplan, med videre planprosess igangsettes innen 1.2.23

Administrasjonen gis fullmakt til 3 behandle rammesgknaden.
Vilkdrene i dispensasjonsvedtaket tas inn i vedtaket til rammesgknaden, og vilkirene ma vare
oppfylt fer det fremmes sgknad om igangsettingstillatelse.

Roller i byggesaken:

Ansvarlig foretak sitt ansvar fremkommer av pbl kapittel 23.

Jfr pbl § 23-4 er ansvarlig sgker tiltakshavers representant overfor kommunen og har ansvaret for at
sgknaden inneholder ngdvendige opplysninger for at kommunen skal kunne ta stilling til saken.
Ansvarlig sgker skal samordne de ansvarlige foretakene (PRO, KPR,UTF,KUT) og pase at alle oppgaver
er belagt med ansvar.

Kommunens rolle i byggesaken fremkommer av Plan- og bygningsloven (pbl) § 21-4. Her
fremkommer blant annet at kommunen skal behandle sgknaden nar den er & anse som fullstendig og
gi tillatelse dersom tiltaket ikke er i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Kommunen skal i saksbehandlingen legge til grunn sgkers opplysning om at tiltaket oppfyller tekniske
krav.

Frister for behandling av sgknader fremkommer av pbl § 21-7,

Kommunens rolle er videre a pase at de angitte ansvarsomradene dekker tiltaket og er plassert i
riktige tiltaksklasser, og avgjgre omfanget av uavhengig kontroll jfr pbl kap. 24.

Forskrift om byggesak har nzermere bestemmelser om ovennevnte forhold.

Lover og forskrifter

Plan og bygningsloven med forskrifter
Naturmangfoldloven
Kulturminneloven



Kommunens vurdering av sgknaden

Spknaden om dispensasjoner er behandlet og det er gitt dispensasjon som omsgkt i vedtak P-87/22
av 07.11.2022. Dispensasjonen er gitt pa visse vilkar. Jfr vedtaket skal vilkarene tas inn i vedtaket om
rammetillatelse. Vilkdarene ma vaere oppfylt fgr det kan sgkes om igangsettingstillatelse.

Vilkarene er som fglger:
Dispensasjonen innvilges pa falgende vilkar:
- det ma utarbeides en grundig trafikkrapport, som redegjgr for egnet krysslgsning,

innslagspunkt for etablering av ny krysslgsning samt forslag til etablering av nye lgsninger
for myke trafikanter

- utarbeides en utredning for kulturmiljgfeltet med pafglgende tiltakslgsninger og feringer
som ma foreligge far tiltak kan godkjennes:

o utredes om grunn- og terrengforhold og konsekvenser av anleggs- og
byggevirksomhet i umiddelbar nazrhet til fredede bygg

konsekvenser for fredet areal og bygningsmasse pa Karljohansvern med gkt
trafikkmengde gjennom omradet

o

konsekvenser for fredede bygg av terrengendringer, utfylling i sj@ og etablering av
brygger, jf. bestemmelser i gjeldende plan

o

konsekvenser av volum og hgyder og plassering og utforming av disse for
landskapet og de fredede byggenes virkning, slik at hensikten med hensynsonen i
gjeldende plan blir ivaretatt og viderefgrt

o

- geotekniske underspkelser foreligger sammen med rammesgknad, det kreves uavhengig
kontroll av PRO/KPR Geoteknikk

- NVE sine krav ivaretas ved at det ma bli gjort en faglig vurdering av skredfaren, og
sikkerheten ma vaere dokumentert og ivaretatt far kommunen kan gi tillatelse til tiltaket

- varsel om oppstart av reguleringsplan, med videre planprosess igangsettes innen 1.2.23

Administrasjonen gis fullmakt til 3 behandle rammesgknaden.
Vilkdrene i dispensasjonsvedtaket tas inn i vedtaket til rammesgknaden, og vilkirene ma vare
oppfylt fer det fremmes sgknad om igangsettingstillatelse.

Utforming av tiltaket og visuelle kvaliteter

§ 29-1 har bestemmelser om utforming av tiltak og at ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik
at det far en god arkitektonisk utforming.

§ 29-2 har bestemmelser om at ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det etter
kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og
dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.

Seker har fremlagt en grundig estetisk vurdering av tiltaket hvor det er redegjort for tilpasning til
omkringliggende bebyggelse samt fjernvirkningen. Kommunen oppfatter at omsgkt tiltak oppfyller
kravene gitt i pbl §§29-1 og 2.

Krav gitt i pbl § 29-3 — «krav til universell utforming og forsvarlighet» forutsettes ivaretatt.



Plassering av bygget:

Plan- og bygningsloven § 29-4 har bestemmelser om at byggverkets plassering, herunder
hgydeplassering, og byggverkets hgyde skal godkjennes av kommunen. | denne saken har det veert
spkt om dispensasjon fra Omradereguleringsplanen mhp overskridelse av maks tillatt hgyde for felt
N3 og N4. Det er innvilget dispensasjon for hgyder som omsgkt og vist pa tegningsgrunnlag datert
09.09.2022.

Videre er det sgkt om og gitt dispensasjon for overskridelse av formalsgrenser og byggegrense.

Omradet er tilnsermet flatt slik at eksisterende og nytt terreng blir i stor grad sammenfallende. Bade
byggets hgyde og plassering anses som vurdert og godkjent ved gitt dispensasjon.

Vurdering av tiltaksklasse
Kommunen har ingen merknader til sgkers forslag til plassering i tiltaksklasser. Disse fremkommer av
giennomfgringsplanen (tiltaksprofilen).

Nabomerknader

Naboer er varslet. Det foreligger merknader i saken. Merknadene er vurdert ved behandlingen av
spknaden om dispensasjoner fra omradereguleringsplanen for Karljohansvern. Med bakgrunn i dette
foretas ikke ny vurdering.

Plantegninger - (underlag for matrikkelfgring)

Tiltaket skal matrikkelfgres jfr matrikkelloven. Hvorvidt det skal gis ett eller flere bygningsnummer vil
matte vurderes. Det vil derfor vaere ngdvendig a fa tilsendt plantegninger av alle etasjer (faktisk
etasje) i et leselig format. Alle konfidensielle opplysninger tas ut av tegningene. Trapperom,
heissjakter, vatrom og spiserom som ikke oppfattes som konfidensielt skal fremkomme. Alle etasjer
skal pafgres bruttoareal (BTA) og bruksareal (BRA). Bebygd areal for hel bygget og for kontorbygg-
lagerbygg og produksjonslokale ma oppgis.

Rive bygg
Det fremkommer av spknaden at bygg ma rives for a kunne gjennomfgre tiltaket. Seknaden om
tillatelse til a rive er ikke en del av denne spknaden og ma omsgkes som separate sgknader.

Forurenset grunn
Tiltaksplan for graving i forurenset grunn ma sendes forurensningsmyndigheten til behandling.

@konomiske konsekvenser
Ingen for kommunen

Miljpkonsekvenser
Ikke utredet



Konklusjon
Spknad om rammetillatelse etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3 jfr. § 20-1 for oppf@ring av kontor,
lager og produksjonslokaler godkjennes pa fglgende vilkar:

e Krav gittieller i medhold av plan- og bygningsloven, med unntak av forhold som det er gitt
dispensasjon fra, ma ivaretas

e Vilkar gitt i sak P- 87/22 av 07.11.2022 ma vaere oppfylt fgr det kan sgkes om
igangsettingstillatelse.

e Plantegninger av alle etasjer (faktisk etasjer) som beskrevet under vurderingen ma
innsendes.

Nar kan tiltaket igangsettes:

Rammetillatelse gir ingen rettighet til & igangsette tiltaket. Fgrst nar det er sgkt om og gitt
igangsettingstillatelse kan arbeider igangsettes. Sgknaden om igangsetting kan ikke sendes
kommunen fgr vilkarene i rammetillatelsen er oppfylt.

Hvor lenge er vedtaket gyldig:

Sgknaden om igangsettingstillatelse ma vaere omsgkt og godkjent og tiltaket igangsatt senest 3 ar
etter at rammetillatelsen er gitt. Dersom fristen, 3 ar fra vedtaksdato for rammetillatelsen, oversittes
faller tillatelsen bort, jfr. Plan- og bygningsloven § 21-9.

Ansvar:
Ansvarlig sgkers ansvar fremkommer av plan- og bygningsloven § 23-4.
Ansvarlig prosjekterende sitt ansvar fremkommer av plan- og bygningsloven § 23-5.

Rett til a klage:
Vedtaket kan paklages innen tre uker fra den dag underretning om vedtaket er kommet frem,
jfr. plan- og bygningsloven § 1-9.

Regning pa behandlingsgebyr, for dispensasjoner + rammetillatelse, faktureres i trdd med vedtatt
gebyrregulativ. Faktura sendes tiltakshaver nar vi mottar plantegninger med ngdvendig
arealopplysninger.

Med hilsen

Lasse Henriksen
enhetsleder
Grethe Kvaernstuen
fagleder byggesak

Forsvarsbygg
Horten Industripark AS
Hortonn AS
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