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Hovedutvalg for bygg, regulering og næring  711/22 
 
 

Nedre vei 8, 124/3 - Horten industripark - kontor, lager og 
produksjonslokaler - rammetillatelse - vedtak 
 
Vedtak: 
Søknad om rammetillatelse etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3 jfr. § 20-1 for oppføring av kontor, 
lager og produksjonslokaler godkjennes på følgende vilkår: 
 

 Krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, med unntak av forhold som det er gitt 
dispensasjon fra, må ivaretas 

 Vilkår gitt i sak P- 87/22 av 07.11.2022 må være oppfylt før det kan søkes om 
igangsettingstillatelse.  

 Plantegninger av alle etasjer (faktisk etasjer) som beskrevet under vurderingen må 
innsendes. 
 

 
 
 
 
 
SAKSOPPLYSNINGER 
 
Faktaopplysninger fra søknaden 
Ansvarlig søker: KMS arkitekter AS – org.nr. 938984263 

Det søkes om rammetillatelse til oppføring av bygg for kontor, lager og produksjonslokaler + brygger. 
Ansvarlig søker har gitt følgende redegjørelse for tiltaket – sitat: 

 



 

 

 
 



 

 



 

 



 

 

 



 

 

 

 

 



 

 
 
 
Det foreligger estetisk redegjørelse for tiltaket – sitat søkers redegjørelse: 

 



 

 



 

 

 



 
 
 
 
Det foreligger gjennomføringsplan versjon 1 datert 09.09.2022 som viser tiltaksprofil for omsøkt 
tiltak:  

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 
 
 
 
 
Følgende tegningsgrunnlag er lagt til grunn for behandling av søknaden: 
Situasjonsplan, plan, snitt og fasadetegninger datert 09.09.2022. 
 
  



 
Kommunens faktaopplysninger i saken 
Planstatus: Eiendommen ligger innenfor Områdereguleringsplanen for Karljohansvern. 
 
 Det har vært søkt om gitt dispensasjon (i sak P- 87/22 av 07.11.2022) for følgende – sitat vedtak: 

 
 

 



 
 
 
 
Roller i byggesaken: 
Ansvarlig foretak sitt ansvar fremkommer av pbl kapittel 23. 
Jfr pbl § 23-4 er ansvarlig søker tiltakshavers representant overfor kommunen og har ansvaret for at 
søknaden inneholder nødvendige opplysninger for at kommunen skal kunne ta stilling til saken. 
Ansvarlig søker skal samordne de ansvarlige foretakene (PRO, KPR,UTF,KUT) og påse at alle oppgaver 
er belagt med ansvar. 
 
Kommunens rolle i byggesaken fremkommer av Plan- og bygningsloven (pbl) § 21-4. Her 
fremkommer blant annet at kommunen skal behandle søknaden når den er å anse som fullstendig og 
gi tillatelse dersom tiltaket ikke er i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og 
bygningsloven.  
Kommunen skal i saksbehandlingen legge til grunn søkers opplysning om at tiltaket oppfyller tekniske 
krav. 
Frister for behandling av søknader fremkommer av pbl § 21-7, 
Kommunens rolle er videre å påse at de angitte ansvarsområdene dekker tiltaket og er plassert i 
riktige tiltaksklasser, og avgjøre omfanget av uavhengig kontroll jfr pbl kap. 24. 
 
Forskrift om byggesak har nærmere bestemmelser om ovennevnte forhold. 
 
 
Lover og forskrifter 
Plan og bygningsloven med forskrifter 
Naturmangfoldloven 
Kulturminneloven 
 
  



 
Kommunens vurdering av søknaden 
Søknaden om dispensasjoner er behandlet og det er gitt dispensasjon som omsøkt i vedtak P-87/22 
av 07.11.2022. Dispensasjonen er gitt på visse vilkår. Jfr vedtaket skal vilkårene tas inn i vedtaket om 
rammetillatelse. Vilkårene må være oppfylt før det kan søkes om igangsettingstillatelse. 
 
Vilkårene er som følger: 

 
 
 
Utforming av tiltaket og visuelle kvaliteter 
§ 29-1 har bestemmelser om utforming av tiltak og at ethvert tiltak skal prosjekteres og utføres slik 
at det får en god arkitektonisk utforming. 
§ 29-2 har bestemmelser om at ethvert tiltak skal prosjekteres og utføres slik at det etter 
kommunens skjønn innehar gode visuelle kvaliteter både i seg selv og i forhold til dets funksjon og 
dets bygde og naturlige omgivelser og plassering. 
Søker har fremlagt en grundig estetisk vurdering av tiltaket hvor det er redegjort for tilpasning til 
omkringliggende bebyggelse samt fjernvirkningen. Kommunen oppfatter at omsøkt tiltak oppfyller 
kravene gitt i pbl §§29-1 og 2. 
 
Krav gitt i pbl § 29-3 – «krav til universell utforming og forsvarlighet» forutsettes ivaretatt. 
 
  



 
Plassering av bygget: 
Plan- og bygningsloven § 29-4 har bestemmelser om at byggverkets plassering, herunder 
høydeplassering, og byggverkets høyde skal godkjennes av kommunen. I denne saken har det vært 
søkt om dispensasjon fra Områdereguleringsplanen mhp overskridelse av maks tillatt høyde for felt 
N3 og N4. Det er innvilget dispensasjon for høyder som omsøkt og vist på tegningsgrunnlag datert  
09.09.2022.  
Videre er det søkt om og gitt dispensasjon for overskridelse av formålsgrenser og byggegrense. 
 
Området er tilnærmet flatt slik at eksisterende og nytt terreng blir i stor grad sammenfallende. Både 
byggets høyde og plassering anses som vurdert og godkjent ved gitt dispensasjon. 
 
Vurdering av tiltaksklasse 
Kommunen har ingen merknader til søkers forslag til plassering i tiltaksklasser. Disse fremkommer av 
gjennomføringsplanen (tiltaksprofilen). 
 
Nabomerknader  
Naboer er varslet. Det foreligger merknader i saken. Merknadene er vurdert ved behandlingen av 
søknaden om dispensasjoner fra områdereguleringsplanen for Karljohansvern. Med bakgrunn i dette 
foretas ikke ny vurdering.  
 
 
Plantegninger - (underlag for matrikkelføring) 
Tiltaket skal matrikkelføres jfr matrikkelloven. Hvorvidt det skal gis ett eller flere bygningsnummer vil 
måtte vurderes. Det vil derfor være nødvendig å få tilsendt plantegninger av alle etasjer (faktisk 
etasje) i et leselig format. Alle konfidensielle opplysninger tas ut av tegningene. Trapperom, 
heissjakter, våtrom og spiserom som ikke oppfattes som konfidensielt skal fremkomme. Alle etasjer 
skal påføres bruttoareal (BTA) og bruksareal (BRA). Bebygd areal for hel bygget og for kontorbygg- 
lagerbygg og produksjonslokale må oppgis. 
 
 
Rive bygg  
Det fremkommer av søknaden at bygg må rives for å kunne gjennomføre tiltaket. Søknaden om 
tillatelse til å rive  er ikke en del av denne søknaden og må omsøkes som separate søknader. 
 
Forurenset grunn 
Tiltaksplan for graving i forurenset grunn må sendes forurensningsmyndigheten til behandling. 
 
Økonomiske konsekvenser 
Ingen for kommunen  
 
Miljøkonsekvenser 
Ikke utredet 
 
  



 
Konklusjon 
Søknad om rammetillatelse etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3 jfr. § 20-1 for oppføring av kontor, 
lager og produksjonslokaler godkjennes på følgende vilkår: 
 

 Krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, med unntak av forhold som det er gitt 
dispensasjon fra, må ivaretas 

 Vilkår gitt i sak P- 87/22 av 07.11.2022 må være oppfylt før det kan søkes om 
igangsettingstillatelse.  

 Plantegninger av alle etasjer (faktisk etasjer) som beskrevet under vurderingen må 
innsendes. 

 
 
Når kan tiltaket igangsettes: 
Rammetillatelse gir ingen rettighet til å igangsette tiltaket. Først når det er søkt om og gitt 
igangsettingstillatelse kan arbeider igangsettes. Søknaden om igangsetting kan ikke sendes 
kommunen før vilkårene i rammetillatelsen er oppfylt. 
  
Hvor lenge er vedtaket gyldig: 
Søknaden om igangsettingstillatelse må være omsøkt og godkjent og tiltaket igangsatt senest 3 år 
etter at rammetillatelsen er gitt. Dersom fristen, 3 år fra vedtaksdato for rammetillatelsen, oversittes 
faller tillatelsen bort, jfr. Plan- og bygningsloven § 21-9. 
 
Ansvar: 
Ansvarlig søkers ansvar fremkommer av plan- og bygningsloven § 23-4. 
Ansvarlig prosjekterende sitt ansvar fremkommer av plan- og bygningsloven § 23-5. 
 
Rett til å klage: 
Vedtaket kan påklages innen tre uker fra den dag underretning om vedtaket er kommet frem, 
jfr. plan- og bygningsloven § 1-9. 
 
Regning på behandlingsgebyr, for dispensasjoner + rammetillatelse, faktureres i tråd med vedtatt 
gebyrregulativ.  Faktura sendes tiltakshaver når vi mottar plantegninger med nødvendig 
arealopplysninger. 
 
 
 
Med hilsen 
 
 
Lasse Henriksen 
enhetsleder 
 Grethe Kværnstuen 
 fagleder byggesak 
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